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Cada uno de los planos contiene croquis reducido del plano guia, indicdndose claramente el nimero de hoja al
que pertenece, el nombre del Término/s Municipal/es que comprende y el norte geografico.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica realizada ex-profeso para la
redaccion del presente proyecto, habiéndose realizado la correspondiente identificacién catastral de las
parcelas afectadas y sus propietarios con la ayuda de los planos catastrales de ristica y urbana de los respectivos
Centros de Gestion Catastral de las correspondientes Delegaciones Provinciales de Hacienda, de las
informaciones recabadas y facilitadas por los Ayuntamientos afectados y por (ltimo de los trabajos y apoyos de
campo realizados por el equipo de la empresa consultora contratada al efecto.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1/1000 (Original Al), suficiente como para permitir
identificar la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables tanto de la longitud de linderos

o distancias como de la superficie de las parcelas.

Las parcelas se identifican con la letra asignada a la LAV, su nimero de orden (compuesto por los dos digitos de
su codigo provincial, los cuatro digitos de su cddigo municipal INE y los cuatro digitos del nimero de las
afectadas dentro de cada municipio), poligono, parcela y referencia catastral en su caso.

Se han delimitado con diferentes manchas de color los diversos tipos de afeccion: la expropiacidn de un color,
y las ocupaciones temporales de otro. Dichos colores no ocultan los detalles topogréficos ni de representacidn

de la obra (eje, desmontes, terraplenes, etc...).
En general las parcelas catastrales se han delimitado en toda su extensién, incluso las subparcelas de cultivo,

delimitadas a su vez por lineas mas delgadas discontinuas, al objeto que, del examen del plano, se pueda
deducir el tipo y la forma de afeccion en relacion al resto de parcela no afectada.

1.9. Criterios de valoracién de los bienes y derechos afectados

1.9.1. Metodologia

Para la valoracion de los bienes y derechos afectados se aplicara la normativa legal vigente, en especial la
contenida en el RD Legislativo 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana y RD 1492/2011 de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo, asi como lo contenido en la Ley de Expropiacién forzosa.

Se tendran en cuenta las modificaciones a la Ley del Suelo publicadas en el BOE de fecha 30/09/2015, en la
Disposicion adicional séptima. Reglas para la capitalizacion de rentas en suelo rural.

a) En cuanto al valor del suelo

A efectos de expropiacion, las valoraciones de suelo se efectuaran con arreglo a los criterios establecidos en el
titulo V de la Ley 7/2015 de 30 de octubre por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, cualquiera que sea la finalidad que la motive y la legislacion, urbanistica o de otro

caracter, que la legitime.

Las valoraciones, cuando se aplique la expropiacién forzosa, se entenderan referidas al momento de iniciacion
del expediente de justiprecio individualizado.

Valoracién en el suelo rural: Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial,
la que sea superior, de la explotacién segun su estado en el momento al que deba entenderse referida la

valoracién.

La renta potencial se calculard atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacién de que sean
susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos normales
para su produccién. Incluird, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con cardcter estable, se otorguen
a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran los costes necesarios para la

explotacion considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcion de factores objetivos de localizacién,
como la accesibilidad a ntcleos de poblacidn o a centros de actividad econdmica o la ubicacién en entornos de
singular valor ambiental o paisajistico, cuya aplicacion y ponderacién habrd de ser justificada en el
correspondiente expediente de valoracién, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

Valoracién en el suelo urbanizado: Para la valoracion del suelo urbanizado que no esta edificado se consideraran
como usa y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por la ordenacién urbanistica. Si no tienen
asignada edificabilidad o uso privado se les atribuird la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ambito
espacial homogéneo en que por usos y tipologias la ordenacién urbanistica los haya incluido. A dicha
edificabilidad se aplicaré el valor de repercusién del suelo seglin el uso correspondiente, determinado por el
método residual estatico, descontando de la cantidad resultante el valor de los deberes y cargas pendientes.

Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificacidn, el valor de tasacién sera el superior del:

¢ Determinado por la tasacién conjunta del suelo y de la edificacién existente por el método de comparacidn,

aplicado a los usos de la edificacidn existente o la construccion ya realizada.

e Determinado por el método residual del apartado 1 del articulo 37 de la Ley 7/2015 de 30 de octubre por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aplicado al suelo sin
considerar la edificacidn existente o la construccién ya realizada.

Para suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovacion, el método residual anteriormente
mencionado considerard los usos y edificaciones atribuidos por la ordenacién en su situacion de origen.
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RELACION CONCRETA E INDIVIDUALIZADA DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

PROYECTO DE MEJORA INTEGRAL DE LA INFRAESTRUCTURA. LINEA DE ALTA VELOQIDAD MADRID-SEVILLA. TRAMO D: CORDOBA-SEVILLA.
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